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Konu: Degerli Konut Vergisi Uygulama Tebligi Yayimlanmistir

SIRKULER

NO:2021/02

15. Ocak 2021 tarihli 31365 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan “DEGERLI KONUT
VERGISI UYGULAMA GENEL TEBLIGI” ile 5/12/2019 tarihli ve 7194 sayili Dijital Hizmet Vergisi ile
Baz1 Kanunlarda ve 375 sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile
29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa “Degerli Konut Vergisi” kisim baghigi altinda
eklenen 42 ila 49 uncu maddelerin uygulamasina iligkin usul ve esaslarin belirlenmistir.

e Tirkiye sinirlan1 iginde bulunan ve bina vergi degeri 1319 sayili Kanunun 42 nci
maddesinde yer alan tutart asan mesken nitelikli taginmazlar degerli konut vergisinin konusunu teskil
etmektedir. Degerli konut vergisinin miikellefi, mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki
sahibi, her ikisi de yoksa mesken nitelikli taginmaza malik gibi tasarruf edenlerdir. Buna goére, mesken
nitelikli tasinmaza iliskin degerli konut vergisini taginmazin maliki 6der. Mesken nitelikli tasinmaz
iizerinde intifa hakki varsa vergi, bu hakkin sahibi tarafindan 6denir.

e 2020 Yil emlak vergi degeri 5.000.000TL’yi asan birden sonraki konutlarin sahibi,
varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa tasarruf edenler 2021 Subat ayinda beyanname verecek;
Subat ve Agustos aylar1 sonuna kadar iki esit taksitte de 6demelerini yapmalar1 gerekmektedir.
Meskeninin elden cikarilmasi durumda ise 20 Subat 2021 tarihine kadar verilmesi gereken
beyannameye bu tasinmaz dahil edilecek ve bu tasinmaz icin tahakkuk edecek verginin tamamm
odenecektir.

e Degerli konut vergisine tabi mesken 2020 yili igerisinde satin alan kisinin mikellefiyeti
takip eden yildan itibaren baslayacak ve beyanname 2021 yili Subat ayinin 20 nci giinii sonuna kadar
verilmelidir.

e Genel ve ozel biitceli idarelerin, belediyelerin, iiniversitelerin ve Toplu Konut idaresi
Baskanh@inin maliki oldugu mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinden muaftir. Bu
kurumlarin intifa hakkina sahip olduklar1 mesken nitelikli tasinmazlar da degerli konut vergisinden muaftir.

o Tirkiye sinirlari iginde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarin bu tasinmazi ile birden
fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin degerli konut vergisinin konusuna giren en diisiik
degerli mesken nitelikli tek tasinmaz (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) icin degerli konut
vergisi muafiyeti uygulanir. Muafiyet, bu kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalar1 halinde hisselerine
ait kisim i¢in de uygulanir.
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e Birden fazla mesken nitelikli taginmazi bulunan miikellefler, degerli konut vergisi
konusuna giren en diisiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazini, Teblig ekinde yer alan (Ek 2A) “Birden
Fazla Meskeni Olanlarin, Muafiyet Uygulanacak En Diisiik Degerli Tek Meskenlerine (Intifa Hakkina
Sahip Olunan Dahil) iliskin Bildirim” ile beyanname verme siiresi igerisinde ilgili vergi dairesine
bildirmeleri gerekmektedir.

e  Degerli konut vergisine iligkin olarak miikellefler tarafindan beyan edilen hususlarin teyidi
vergi daireleri tarafindan ilgili kurum ve kuruluslardan yapilabilir. Muafiyetten yararlanma sartlarini
tastmadigl halde muafiyetten yararlanan miikellefler ile muafiyetten yararlanma sartlarin1 kaybetmesine
ragmen durumunda meydana gelen degisikligi bildirmeyen miikelleflerden alinmasi gereken vergi, cezali
olarak ve gecikme faizi ile birlikte alinir.

o Karsilikli olmak sartiyla yabanci devletlere ait olup elgilik ve konsolosluk olarak kullanilan
mesken nitelikli taginmazlar ile elgilerin ikametine mahsus mesken nitelikli taginmazlar ve bunlarin
mistemilatt ve merkezi Tirkiye'de bulunan milletlerarasi kuruluslara, milletlerarasi kuruluslarin
Tiirkiye'deki temsilciliklerine ait mesken nitelikli taginmazlar degerli konut vergisinden muaftir.

e Esas faaliyet konusu bina insas1 olanlarin isletmelerine kayith bulunan ve heniiz ilk
satisa, devir ve temlike konu edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli tasinmazlar ilk satisa, devir
ve temlike konu edilmedigi siirece vergiden muaftir. Bu muafiyet hiikkmii arsa karsilig1 ingaat iglerinde
sozlesme geregi taahhiit isini listlenen miiteahhide kalan mesken nitelikli taginmazlar i¢in de uygulanir. S6z
konusu taginmazlarin kiraya verilmesi veya sair surette kullanilmasi durumunda muafiyetten yararlanilmasi
miimkiin degildir.

Matrah ve nispeti: Bina vergi degerinin, 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan ve

ilgili y1lda uygulanan tutar1 asan kismi, mesken nitelikli tasinmaza ait verginin matrahini olusturacaktir.

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri,
5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.000.000 TL’yi asan kismi i¢in (Binde 3)
10.000.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL’si i¢in

7.500 TL, fazlasi igin (Binde 6)
10.000.000 TL’den fazla olanlar 10.000.000 TL’si i¢in 22.500 TL,

fazlast i¢in (Binde 10)

oraninda vergilendirilir.

Mesken nitelikli tasinmaza gerek payli miilkiyet gerekse elbirligi miilkiyet halinde malik
olunmas1 durumunda, matrah olarak tasinmazin toplam degeri esas alinir.
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Verginin beyani, 6deme siiresi ve 6deme yeri: Degerli konut vergisi, miikelleflerin
verecekleri bu Teblig ekinde yer alan (Ek 1A) 1 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesi ve (Ek
IB) 2 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesi {lizerine tarh olunur. Miikellefler
beyannamelerini, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yer belediyesinden alinan bina vergi
degerini (beyanname verilen yil ve bir onceki yila iligkin) gosteren belgeyi eklemek suretiyle,
ilgili yilin Subat aymnin 20 nci giinii sonuna kadar tasinmazin bulundugu yer vergi dairesine
vereceklerdir.

e Miikellefler beyannamelerini elektronik ortamda kendileri gonderebilecekleri gibi
ayni zamanda 340 Sira No.lu VUK Genel Tebligi ile 346 Sira No.lu VUK Genel Tebliginde
belirtilen usul ve esaslar ¢ercevesinde 3568 sayili Kanun uyarinca yetki almis olup bagimsiz
calisan Serbest Muhasebeci, Serbest Muhasebeci Mali Miisavir ve Yeminli Mali Miisavirler ile
sozlesme imzalamak suretiyle e-beyanname seklinde de verebileceklerdir. Beyannamenin
elektronik ortamda verilmesi durumunda, beyannameye eklenecek bina vergi degerini gosteren
belge, beyannamenin verildigi tarihi takip eden 15 giin i¢inde elden veya posta yoluyla ilgili vergi
dairesine tevdi edilir.

e Beyan edilmesi gereken birden fazla degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli
tasinmaza sahip olan miikellefler (tam miilkiyet, payli miilkiyet ve intifa hakki sahipleri), bu
tasinmazlarin tamami i¢in bu Teblig ekinde yer alan (Ek 1A) 1 No.lu Degerli Konut Vergisi
Beyannamesini kullanarak tek beyanname vereceklerdir. Birden fazla meskeni olanlarin, muafiyet
uygulanacak en diisiik degerli tek meskenleri beyannameye dahil edilmeyecek, bu meskene iliskin
bilgiler Teblig ekinde yer alan (Ek 2A) ile bildirilecektir.

e Degerli konut vergisinin tarh, tahakkuk, takip ve tahsili Gelir Idaresi Baskanligia
bagh yetkili vergi daireleri tarafindan, Vergi Usul Kanunu ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin

Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun ilgili hiikiimleri ¢ercevesinde gerceklestirilir.

Teblig, 15/01/2021tarihi itibariyle yiirtirliige girmistir.

S6z konusu teblige asagidaki linkten ulasabilirsiniz.

https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2021/01/20210115-2.htm

Bilginize sunariz.

Saygilarimizla,
Kaan DEMIROGLU

Yeminli Mali Miisavir
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